projekt

Uchwata Nr.......c.coceveeen.

Rady Gminy w Jarocinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnma8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 z pd. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p6z. 1073 z pén. zm.), w zwjzku z Uchwad Nr
V1.39.2015 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja®0. w sprawie przygpienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegostwierdzeniu,ze nie zostaj naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gndiagocin
uchwalonego uchwaiNr XXXI11.229.2014 Rady Gminy w Jarocinie z dnié 2zerwca 2014 roku

Rada Gminy w Jarocinie uchwala, co gpste:

Rozdziat 1.

Ustalenia Ogdlne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoziédek potaonych
w miejscowdci Majdan Golczaski (czs¢ Zatomy Majdaskie), zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchnillBgtobejmujcy cz$¢ dziatek potaonych
w miejscowdci Majdan Golczaski (czs¢ Zatomy Majdaskie), ktérego granice przedstawiono na
zalkczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas

1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, spdeony na urgdowej kopii mapy
katastralnej stanowty integralm czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dmxeylego
do publicznego wghku projektu planu;

3) zahkcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wlkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziych.

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — natg przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci dachowych nie

wigkszym ni 12°;

2) dachu stromym — natg przez to rozumie dach dwuspadowy lub wielospadowy acie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedzidle -345°;



3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

dojezdzie niewyznaczonym — naleprzez to rozumieistniepcy lub projektowany dojazd , ktory
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami ramgczajcymi, zapewnianiacy obstug
komunikacyjn dziatek lub obiektow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielini¢ wyznaczogn na rysunku planu
okreslajagcg najmniejsz dopuszczakp odlegiaé usytuowania lica zevgtrznych scian budynku
w stosunku do linii rozgraniczgjych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta metyczy

okapow, gzymsow, schoddw i pochylni, wykuszy, balkw, gankéw i tarasow wystajych

przed lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nafgrzez to rozumierodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalngci lub wzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczolweigoi rozgraniczacymi;

symbolu — nalgy przez to rozumie symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisanyranowi
wyznaczonemu liniami rozgranicaaymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe
terenu a cyfra umiiwia identyfikacg terenu sp&réd innych o tym samym symbolu literowym.

§ 3.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
granica obszaru offego planem;
linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie teren6w wyrme za pomagsymboli;
wymiarowanie odlegkzi w metrach;
pas technologiczny linii elektroenergetyczérgidniego nagicia.

Oznaczenia graficzne wygtujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1gnaytacznie
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

8§ 4.W granicach obszaru ajpggo planem wyznaczagsiereny o ranym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami

1)

2)
3)
4)
5)
6)

1)

MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 - tereny zabudowy mimniowej jednorodzinnej
w formie wolnostajcej lub blzniaczej;

RM — teren zabudowy zagrodowej;

R — teren rolniczy;

ZL1, ZL2, ZL3 — tereny laséw;

ZN1, ZN2, ZN3 — tereny zieleni niskiej;

KDL1, KDL2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8 5.W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zdsatiattowania zabudowy:

ustala s} usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nidpetzalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;



2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)

dopuszcza gisytuowanie budynkéw bezfednio przy granicy zgsiedny dziatky budowlan
lub w odlegtdci 1,5 m od niej,

zachowuje i istniepca zabudow potazorg pomiedzy nieprzekraczainlinia zabudowy a ling
rozgraniczajca, dopuszczag jej przebudowy,

dopuszcza sgi rozbudow budynkéw potaonych pomgdzy nieprzekraczain linia zabudowy
a linig rozgraniczajca terenu pod warunkiem; rozbudowa ta nagpi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6.Ustalenia dla ogrodze
maksymalna wysokd ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu;

zakaz stosowania ogrodze ktérych przsta wykonane g z prefabrykatéw betonowych,
zelbetowych i blachy;

lokalizacja ogrodze frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniarmozgraniczagcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczaigh wycofanie nie wicej niz 2,0 m w gib
dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wazych oraz w przypadku konieczoo
ominiecia istniegcych przeszkdd (drzew, wdzen infrastruktury technicznej itp.).

§ 7.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacpkiy¢ dachowych;

zakaz, o ktdrym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalremwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly
i szkta.

Rozdziat 4.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizacji przedsizigé, mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, dla
ktérych stwierdzono obowzek przeprowadzenia oceny oddzialywania #adowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakregozhdici publicznej, sieci i urmzen
infrastruktury technicznej oraz drég;

gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze pgodnie z zasadami obayzujacymi na
terenie gminy Jarocin.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegalych ochronie

8§ 9. 1. Wskazuje si, ze caly obszar planu znajduje¢siv granicach otuliny Parku

Krajobrazowego Lasy Janowskie, dla ktorej aalewzgkdni¢c uwarunkowania okgtone ustaleniami
niniejszej uchwaty.



Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaounikacji
§ 10.Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy sy&te komunikaciji:

1) Ukiad drog publicznych twogzdrogi oznaczone symbolami KDL1 i KDL2 zapewn@ obstug
terenow objtych planem zaréwno w zakresie ga#en z ukladem transportowo-komunikacyjnym
gminy jak i z ukladem transportowo-komunikacyjnyonpdlokalnym;

2) W przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadbgzpdredniego dogpu do drogi publicznej
dopuszcza sirealizacg dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowapéokéci pasa
drogowego nie mniej ni5 m;

3) Zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloi nalezy zapewnt w granicach dziatek budowlanych inwestyciji,
na powierzchni terenu lub w gara

b) wskaniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla malowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden lokal,

c) wskaniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zalowy zagrodowej — minimum 2
miejsca na jedno siedlisko.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

§ 11. 1. Zachowuje si istniepce sieci, urgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
Zz mazliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci przeznaczagstereny drég oznaczone
symbolami KDL1 i KDL2.

3. Dopuszcza si lokalizowanie sieci poza wymienionym w ust. 2 temmi, za wyjtkiem
terendbw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 i ZL3, podrunkiem,ze nie wykluczy to maiwosci
zagospodarowania teren6w zgodnie z ustalonym pazzemiem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wgodstala sj:

1) zasilanie w wod z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, Zeegaictwem
istniegcego wodogjgu lub z ugé¢ indywidualnych;

2) rozwdj systemu wodogijowego poprzez budaw rozbudowe sieci zbiorczej, grednicy
nie mniejszej i 80 mm, zasilanej z ¢f wody potazonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustale si

1) odprowadzeniesciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodptywowyalio czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowieci, osrednicy minimalnej 63 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawifiagch, z odprowadzeniem do
oczyszczalngciekOw potaonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztoptvaatala si:

1) do czasu olria terendw siegikanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;



2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez buydsieci osrednicy minimalnej 150
mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budiowozbudow sieci i urzdzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istnigje sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istraeych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) w pasie technologicznym od linii elektroenergetygjzéredniego nagicia - po 7,5 m
w obie strony od osi tej linii, obowzuje zakaz nasadzenia zieleni o wyswkaocelowej
powyzej 3 m;

5) dopuszcza si indywidualne urzdzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrédet
energii (OZE) takie jak mikroinstalacje o mocy pieekraczajcej 40 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budewowych przewoddw érednicy nie mniejszej ni32
mm;

2) mozliwo$é zastosowania rozezan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatacgjrzewanie budynkoéw zaddet indywidualnych,
z zastosowanierirodet ciepta, ograniczagych emisg zanieczyszczedo srodowiska.

10.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekonikacyjnej ustala sirozwdéj systemu
poprzez budognowych i rozbudow istniegcych sieci.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegoétowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

§ 12. Ustalenia dla terendw oznaczonych symboléiN1l — o powierzchni 0,88 ha, MN2 —
o powierzchni 2,81 ha, MN3 — o powierzchni 2,80 ha/iIN4 — o powierzchni 1,10 ha, MN5 —
0 powierzchni 2,80 ha oraz MN6 — o powierzchni 108ha:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinicamie wolnostaicej lub blzniaczej;
2) dopuszcza silokalizowanie budynkéw gospodarczych i ganaych;
3) wskaniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) maksymalna wysoké zabudowy do 10 m, przy czym dla gara budynkéw gospodarczych
do 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome,
- dla budynkéw gospodarczych i gaya- dachy ptaskie lub dachy strome,

— dla budynkéw gospodarczych i gayazlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej
dopuszcza gidachy jednospadowe @die nachylenia potaci od 12°,

¢) maksymalna intensywid6é zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,1,



4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

g) maksymalna szeroké elewac;ji frontowej — 18 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych - 1200 fn
obstuga komunikacyjna terenow:

a) MN1, MN2, MN3 oraz MN5 z drogi oznaczonej symbolddL1 bezpdrednio lub za
posrednictwem dojazddéw niewyznaczonych,

b) MN4 i MN6 z drég oznaczonych symbolem KDL1 i KDL2e#pagrednio lub za
posrednictwem dojazdow niewyznaczonych;

stawka stagca naliczaniu optaty zwkanej ze wzrostem wast nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 13.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdRivh— o powierzchni 4,54 ha:
przeznaczenie - zabudowa zagrodowa;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartgre
a) maksymalna wysokd zabudowy do 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome,

— dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i gara- dachy jednospadowe Ilub
dwuspadowe o4dcie nachylenia potaci od 12° do 45°,

c) maksymalna intensywié zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

g) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 18 m,

obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDL1 begpdnio lub za pé&ednictwem dojazdéw
niewyznaczonych;

stawka staaca naliczaniu optaty zwgzanej ze wzrostem waid nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 14. Ustalenia dla terenbw oznaczonych symbol@Nil — o powierzchni 0,22 ha, ZN2 —

o powierzchni 0,09 ha oraz ZN3 — o powierzchni 0,1ita:

1)
2)
3)

przeznaczenie — tereny zieleni niskiej;
dopuszcza gilokalizacg obiektow matej architektury;

stawka stidgca naliczaniu opfaty zwizanej ze wzrostem wast nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.



§ 15.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdRemo powierzchni 0,09 ha:

1) przeznaczenie — teren rolniczy;

2) stawka staaca naliczaniu opfaty zwazane] ze wzrostem wada nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolaibl — o powierzchni 0,47 ha, ZL2 —
0 powierzchni 0,67 ha oraz ZL3 — o powierzchni 0,16a:

1) przeznaczenie — tereny lasow;

2) stawka st@aca naliczaniu optaty zvezanej ze wzrostem wadd nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolakilLl — o powierzchni 1,24 ha oraz
KDL2 — o powierzchni 0,14 ha:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) istniejgce drogi gminne;
3) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych:
a) drogi KDL1 — 12,0 m, z poszerzeniem w rejonie skazyania,

b) drogi KDL2 — od 3,5 do 7,5m — co stanowi planowaneszerzenie istniggej drogi gminnej
przylegajcej do obszaru planu;

4) stawka stuaca naliczaniu oplaty zwzanej ze wzrostem wadt nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 9.
Ustalenia kaicowe

§ 18.Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Jarocin.

§ 19.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [Briniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

w Jarocinie



