projekt

Uchwata Nr.......c.coceveeen.

Rady Gminy w Jarocinie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnma8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz. 446 z pd. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p6z. 1073 z pén. zm.), w zwjzku z Uchwad Nr
VI1.38.2015 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja®0. w sprawie przyspienia do spormizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenraga@nionej Uchwat Nr XV.97.2016 Rady
Gminy w Jarocinie z dnia 25 maja 2016 roku w speazvhiany uchwaty Nr VI1.38.2015 Rady Gminy
w Jarocinie z dnia 18 maja 2015 roku o przgsniu do sporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegm stwierdzeniu,ze nie zostaj naruszone ustalenia Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Grargcin uchwalonego uchwat
Nr XXXI11.229.2014 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 26erwca 2014 roku,

Rada Gminy w Jarocinie uchwala, co gpsfe:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogdlne
§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdaiddek potaonych
w miejscowdci Jarocin (czs¢ Przymiarki) oraz w miejscowioi Majdan Golczaski (czsci Knieja
i Biedaczéw), zwany dalej ,planem”.
2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni2Bgtobejmujcy czs¢ dziatek potaonych
w miejscowdci Jarocin (czs¢ Przymiarki) oraz w miejscowioi Majdan Golczaski (czsci Knieja
i Biedaczéw), ktérego granice przedstawiono naczatiku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahys

1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, spdeony na urgdowej kopii mapy
katastralnej, stanowgy integralm czgs¢ niniejszej uchwaty;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dmxeylego
do publicznego wghlu projektu planu;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nmalelo zada wlkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziych.

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — natg przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci dachowych nie

wigkszym ni 12°;

2) dachu stromym — natg przez to rozumie dach dwuspadowy lub wielospadowy gcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedzidle-3:5°;
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3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

dojezdzie niewyznaczonym — nale przez to rozumieistniepcy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami ramiczajcymi, zapewnianiacy obstug
komunikacyjr dziatek lub obiektow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielini¢ wyznaczogn na rysunku planu
okreslajagcg najmniejsz dopuszczalp odlegiadé usytuowania lica zewgtrznych scian budynku
w stosunku do linii rozgraniczgjych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta metyczy

okapow, gzymsow, schoddw i pochylni, wykuszy, balkw, gankéw i tarasow wystajych

przed lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nafgrzez to rozumierodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalngci lub wzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczolweigoni rozgraniczacymi;

symbolu — nalgy przez to rozumie symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisanyranowi
wyznaczonemu liniami rozgranicaaymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe
terenu a cyfra umiiwia identyfikacg terenu sp&rdd innych o tym samym symbolu literowym.

§ 3.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
granica obszaru offego planem;
linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie teren6w wyrme za pomagsymboli;
wymiarowanie odlegkzi w metrach,
tereny zmeliorowane.

Oznaczenia graficzne wygtujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1gnaytacznie
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

8 4.W granicach obszaru ajpggo planem wyznaczagsiereny o ragnym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami

1)

2)
3)
4)
5)
6)

1)

MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7 — tereny zabudgwmieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostajcej lub blzniaczej;

P — teren zabudowy przemystowej;

ZL1, ZL2,i ZL3 — tereny lasow;

WS1, WS2 — tereny wdd powierzchniowych;

KDZ1 i KDZ2 — tereny drog publicznych klasy zbipeg;
KDD1 i KDD2 — tereny drdg publicznych klasy dojaxet).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8 5.W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zdsatiattowania zabudowy:

ustala s} usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nidpetzalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;



2) dopuszcza gisytuowanie budynkéw bezfrednio przy granicy zagsiedny dziatky budowlan lub
w odlegtaci 1,5 m od niej;

3) zachowuje si istniepgcg zabudow potazong pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy alirg
rozgraniczajca, dopuszczag jej przebudowy,

4) dopuszcza gi rozbudow budynkoéw potaonych pomgdzy nieprzekraczain linia zabudowy
a linig rozgraniczajca terenu pod warunkiem; rozbudowa ta nagpi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6.Ustalenia dla ogrodse
1) maksymalna wysolkd ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu;

2) zakaz stosowania ogrodge ktorych przsta wykonane g z prefabrykatow betonowych,
zelbetowych i blachy;

3) lokalizacja ogrodze frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniarozgraniczajcymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczaigh wycofanie nie wicej niz 2,0 m w gib
dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wfzych oraz w przypadku konieczod
ominiecia istniejcych przeszkod (drzew, wdzen infrastruktury technicznej itp.).

§ 7.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacpkiy¢ dachowych;

2) zakaz, o ktorym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalresjly oktadzin z drewna, kamienia, cegty
i szkta.

Rozdziat 4.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8.Ustalenia w zakresie ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, dla
ktorych stwierdzono obowkek przeprowadzenia oceny oddziatywania #&adowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakregozhaci publicznej, sieci i urdzen
infrastruktury technicznej oraz drég;

3) zakaz o ktérym mowa w punkcie 2 nie dotyczy teremiaczonego symbolem P;

4) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze @igodnie z zasadami obaujagcymi na
terenie gminy Jarocin.

Rozdziat 5.
Sszczegolne warunki zagospodarowania terenow

8§ 9. Wyznacza si tereny zmeliorowane, dla ktorych ustala sakaz przebudowy elementow
sieci drenarskiej lub ich likwidacji w sposéb zapeaycy wiasciwe funkcjonowanie pozostatego
systemu dreng w przypadkach kolizji projektowanej zabudowy tnisjgca siech drenarsk.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajych ochronie



§ 10. Wskazuje si, ze caly obszar planu znajduje¢sw granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Lasy Janowskie, dla ktorej nalewzgkdni¢ uwarunkowania okgtone ustaleniami
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji
§ 11.Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy sy&te komunikacii:

1) Uktad drog publicznych tworz drogi oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD1 i KDD2
zapewniajce obstug terendw objtych planem zarbwno w zakresie go#en z ukladem
transportowo-komunikacyjnym gminy jak i 2z ukladenransportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym;

2) W przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadbgzpdredniego dogpu do drogi publicznej
dopuszcza sirealizacg dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem zachowapéokdéci pasa
drogowego nie mniej ni5 m;

3) Zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloi nalezy zapewnt w granicach dziatek budowlanych inwestyciji,
na powierzchni terenu lub w gara

b) wskaniki minimalne] liczby miejsc do parkowania dla malowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden lokal,

c) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zalowy przemystowej — minimum 1
miejsce na dwoch zatrudnionych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si istniepce sieci, urgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mazliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci przeznaczagstereny drég oznaczone
symbolami KDZ1, KDZ2, KDD1 i KDD2.

3. Dopuszcza si lokalizowanie sieci poza wymienionymi w ust. 2eteami, za wyjtkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 i ZL3, podrunkiem,ze nie wykluczy to maiwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym pazzemiem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wgodstala sj:

1) zasilanie w wod z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, Zeedaictwem
istniejacego wodogjgu lub z ugé¢ indywidualnych;

2) rozwdj systemu wodogijowego poprzez budaw rozbudowe sieci zbiorczej, grednicy
nie mniejszej i 80 mm, zasilanej z ¢f wody potazonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustale: si

1) odprowadzaniesciekdbw do sieci kanalizacji sanitarnej a rpsie oczyszczanie
w oczyszczalnéciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;



2) dopuszcza giodprowadzenigciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
w przypadku braku midiwosci wpiccia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budoiwozbudowe sieci, osrednicy minimalnej 63
mm dla przewodow tlocznych i 160 mm dla przewodoéwawgtacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalciekow potaonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztoptvastala si:
1) do czasu olria terendw siegikanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez buydsieci osrednicy minimalnej 150
mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez badowozbudove sieci i uradzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istnigje sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istnigych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszcza si indywidualne urzdzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet
energii (OZE) takie jak mikroinstalacje o mocy pizekraczajcej 40 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaga si

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budewowych przewoddw érednicy nie mniejszej ni32
mm;

2) mozliwosé zastosowania rozezan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatacgjrzewanie budynkoéw zaddet indywidualnych,
Z zastosowanierfrédet ciepta, ograniczagych emisg zanieczyszczedo srodowiska.

10.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekonkacyjnej ustala si rozwdj systemu
poprzez budownowych i rozbudow istniegcych sieci.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczego6towe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu,

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych symboléiN1l — o powierzchni 5,52 ha, MN2 —
o powierzchni 2,79 ha, MN3 — o powierzchni 3,53 h&yiIN4 — o powierzchni 2,49 ha, MN5 —
0 powierzchni 2,32 ha, MN6 — o powierzchni 3,57 h@raz MN7 — o powierzchni 1,50:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmoma w formie wolnostegej lub
blizniaczej;

2) dopuszcza giuzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinustyigami towarzyszymi
poprzez realizagj

a) wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinngkalu ustugowego stanoygego
maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku saialnego,

b) budynku ustugowego, ktérego powierzchnia zabudowgn@vi maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jedndrodgo zlokalizowanego na tej
samej dziatce budowlanej;
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3)
4)

5)
6)

7

1)
2)

3)

dopuszcza silokalizowanie budynkéw gospodarczych i ganaych;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarere

a) maksymalna wysoké zabudowy do 10 m, przy czym dla gara budynkéw gospodarczych
do 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachyrap
- dla budynkéw gospodarczych i gaya- dachy ptaskie lub dachy strome,

— dla budynkdéw gospodarczych i gayazlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej
dopuszcza gidachy jednospadowe @die nachylenia potaci od 12°,

¢) maksymalna intensywid6é zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

g) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 16 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych - 800 i
obstuga komunikacyjna terenow:

a) MNL1 z drogi oznaczonej symbolem KDZ1 oraz jej konisicji zlokalizowanej poza obszarem
planu miejscowego, bezfrednio lub za p&rednictwem dojazddéw niewyznaczonych,

b) MN2 z drogi oznaczonej symbolem KDZ1 begmulnio lub za pé&ednictwem dojazdow
niewyznaczonych,

¢) MN3 z drogi powiatowej zlokalizowanej poza grani¢gtanu przylegajcej do terenu MN3
od strony wschodniej, bezfrednio lub za p&ednictwem dojazdéw niewyznaczonych,

d) MN4 i MN5 z drogi oznaczonej symbolem KDD2 begmmnio lub za pé&ednictwem
dojazdow niewyznaczonych,

e) MN6 i MN7 z drogi oznaczonej symbolem KDZ2 begmunio lub za p&ednictwem
dojazdoéw niewyznaczonych;

stawka stagca naliczaniu optaty zwkanej ze wzrostem wast nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 14.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdRemo powierzchni 2,73 ha:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy przemystowej;

dopuszcza si lokalizowanie budynkéw magazynowych, gospodarczygéiraowych i wiat
zwigzanych z prowadzamdziatalndcia przemystova;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniangre
a) maksymalna wysoks zabudowy do 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gasthome lub ptaskie,

¢) maksymalna intensywié zabudowy — 0,7,



d) minimalna intensywng zabudowy — 0,2,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych - 3000 f

5) obstluga komunikacyjna terenu begmminio z drogi oznaczonej symbolem KDZ1 oraz jej
kontynuacji zlokalizowanej poza obszarem planu se@yvego a tate z drogi oznaczonej
symbolem KDD1;

6) stawka stdaca naliczaniu opfaty zwzane] ze wzrostem wadm nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolaibl — o powierzchni 0,13 ha, ZL2 —
o powierzchni 0,19 ha i ZL3 - o powierzchni 0,09 ha

1) przeznaczenie terenu — las;
2) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symboldd kK

a) dla terenéw ZL1 i ZL2 za poednictwem dojazddéw niewyznaczonych zlokalizowanych
w terenie MN1,

b) dla terenu ZL3 za poednictwem dojazddéw niewyznaczonych zlokalizowanycterenie
MNZ2;

3) stawka stdaca naliczaniu opfaty zwazane] ze wzrostem wadm nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

8 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbol&81 — o powierzchni 0,03 ha i WS2 —
0 powierzchni 0,02 ha:

4) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

5) stawka stdaca naliczaniu opfaty zwazane] ze wzrostem wadm nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolakidZl — o powierzchni 0,84 ha oraz
KDZ2 — o powierzchni 0,16 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy zbhejrc
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych:
a) drogi KDZ1 — 20,0 m,

b) drogi KDZ2 — od 2,5 do 3,0 m — co stanowi planowgueszerzenie drogi powiatowej
przylegajcej do obszaru planu;

3) stawka stdaca naliczaniu opfaty zwrane] ze wzrostem wada nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.



§ 18.Ustalenia dla terendw oznaczonych symbola6iD1 — o powierzchni 0,06 ha, KDD2 —
0 powierzchni 0,47 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazgt
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych:

a) drogi KDD1 — od 5,5 do 8,0 m — co stanowi planowgszerzenie drogi gminnej
przylegajcej do obszaru planu,

b) drogi KDD2 - 10,0 m;

3) stawka staaca naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem watit nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 10.
Ustalenia kaicowe

8 19.Na obszarze objym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) uchwalonego Uchwatnr X1X/142/97 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 25 @il 997 r.
opublikowany w Dzienniku Urtowym Wojewodztwa Tarnobrzeskiego Nr 7 poz. 101
z dnia 15 kwietnia 1997 r.,

b) uchwalonego Uchwainr IV/29/2003 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 28 caaR003 r.
opublikowany w Dzienniku Urkdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 55 z dnia 18
czerwca 2003 r.;

§ 20.Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Jarocin.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [Briniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodnicgcy Rady Gminy

w Jarocinie



